A BERLETI SZERZODES
ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEI

1. FOGALOM-MEGHATAROZASOK

A felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6désben hasznalt nagybetls szavak a szoveg eltéré rendelkezése hianyaban az aldbb meghatarozott
jelentéssel birnak:

Bérbead6 = SZOVKER Zrt.

BérlG = Bérlo

SZOVKER zrt. Alkalmazottak — A SZOVKER Kereskedelmi Zrt. (székhely: Magyarorszag, 9027 Gydr, Pesti Ut 1. cégjegyzékszam: 08-10-001583)
alkalmazottai (munkavallaldi vagy megbizottjai);

Iroda — A SZOVKER Zrt. azon osztalya, amely az irdnyitasért és a BérlGszolgalatért felel;

Aruk - Barmely mozgathaté aru, kivéve a Tiltott Arukat;

Bérleti dij — A BérlG altal a Bérlemény bérlésével kapcsolatban havonta fizetend§ osszeg.

SZOVKER Zrt. Epiilet — A SZOVKER Zrt. tulajdonaban 1év8, H-9027 Gyér, Pesti Gt 1. szam alatt talalhat teriilet, azon &llé épiiletek és annak
klénbo6z6 helyiségei, beleértve a bérbe adandd helyiségeket, a K6z0os teriileteket, az Iroda teriletét;

Altaldnos Szerzédéses Feltételek — A Szerz8dés azon része, amely a Bérlemény bérletére vonatkozé altaldnos szerzédéses feltételekrdl
rendelkezik;

Szerz6dés — a Bérlemény bérbeadasardl sz616 szerz3dés, beleértve az Altalanos Szerz3déses Feltételeket és a mellékleteket;

Bérl6-azonosit6 adat — A bérleti szerz6dés fejlécében, vagy az 1. Mellékletben megadott és a Bérld azonositasara szolgald adat (beleértve a
Bérl6 képviselGire vonatkozd adatokat, ha van ilyen);

Bérlet idGtartama — Az az id6szak, amely alatt a Bérlet érvényben van;

Biztositéki letét (6vadék, kaucié) — A Bérl6 altal a SZOVKER Zrt. részére mindazon dsszegek kifizetésének garanciajaként atutalt 6sszeg,
amelyeket a Bérlg a Szerz6dés értelmében megfizetni tartozik;

Stlyos szerz6désszegés — A Szerz6désnek az Altalanos Szerz6déses Feltételekben ismertetett jelents megszegése;

Bérlet — A Bérlének a Bérlemény hasznalataval kapcsolatos, a Szerz6désben meghatarozott joga (beleértve a SZOVKER Zrt. Epliletegyiittes
teriiletére valé belépés és a nyujtott szolgaltatasok igénybevételének jogat), valamint a SZOVKER Zrt.-nek a hasznalati jog (valamint a
hozzaférés és a szolgaltatasok) biztositasaval kapcsolatos kotelezettségei;

Arlista — A SZOVKER Zrt. 4ltal nyUjtott szolgaltatdsok tarifait, ill. a szolgaltatasok feltételeit tartalmazd, id6rél idére médositott vagy frissitett
dokumentumai;

Tiltott druk — Az Altalanos Szerz6déses Feltételekben felsorolt mindazon &ruk, amelyeket tilos a Bérleményben tarolni;

Hozzaférési id6 — Az az idGszak, amely alatt a Bérl6 hozzaférhet a Bérleményhez, azaz hétkoznap reggel 05 6ratdl este 20 oraig, hétvégén,
szombaton és vasarnap 05 ératdl 13.00 éréig. Ettdl eltéré hozzaférési idé igénye esetén KAPU TAVIRANYITO-t tudunk biztositani egyszeri dij
(kaucio/évadék) ellenében.

Iroda nyitvatartasi ideje — Az az idGszak, amely alatt az Iroda nyitva tart a nyilvanossag/lgyfelek szdmara, azaz a kdvetkez6 id6szakok: hétf6tél
péntekig 9-16 6raig, szombaton és vasarnap zarva;

Szolgaltatasi dij — A Bérbeado altal nyujtott szolgaltatasok ellenértékeként a Bérlé altal fizetend6 dij;

A Bérlet célja — Az Altalanos Szerz&déses Feltételekben meghatarozott cél, amelyre a BérlS a Bérleményt felhasznélhatja;

Szolgaltatasok — A Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatdt biztositd szolgaltatdsok, beleértve a kdzml(iszolgéltatasokat, karbantartasi és
javitasi munkakat, a biztonsagi rendszer felligyeletét, valamint a takaritast;

Koz0s teriiletek — Az Uigyfelek és a nyilvanossag &ltali dltaldnos és kdzds hasznalatra szant helyiségek a SZOVKER Zrt. telephelyén beliil —
beleértve dltaldban azokat a terlleteket, amelyeken keresztll a Bérlemények elérhetSek, kivéve a Bérleményeket (vagy egyéb bérelheté
helyiségeket), az Iroda Teriiletét vagy a SZOVKER Zrt. dltal megjeldlt egyéb teriileteket, ahova a belépés korlatozva van;

Ugyfelek altal hasznalt megkozelitési teriilet — A SZOVKER Zrt. telephelye, amelyen keresztil az tigyfelek eljuthatnak az altaluk bérelt
tertletekre;

A Bérlemény — A Bérl6 altal a SZOVKER Zrt.-t8l a Szerz6dés alapjan bérbe vett teriilet;

Iroda teriilete — A SZOVKER Zrt. alkalmazottak &ltal irodaként hasznalt teriilet.

MNB — A Magyar Nemzeti Bank

AFA — Az Altaldnos Forgalmi Adérdl sz616 2007. évi CXXVIL. Térvény alapjan fizetendd adé.

2. A SZERZODES TARGYA
2.1. A SZOVKER Zrt. tulajdondban all6 9027 Gyér, Pesti Ut 1. szam alatti, mintegy 5,6 ha teriilet(i ingatlanon taldlhaté épiilet, raktar,
szabad tertlet, amelyet a Bérbeadd — bérleti dij és szolgdltatasi dij megfizetése ellenében — bérbe ad a Bérlének, és amelyet a Bérl6 bérbe vesz
a SZOVKER Zrt. Bérbeadotdl.

3. ALBERLETBE ADAS ES ENGEDMENYEZES TILALMA

3.1. A Bérlé a SZOVKER Zrt. el6zetes irasos és kifejezett beleegyezése nélkiil nem adhatja albérletbe a Bérleményt, illetve nem
engedményezheti a Szerz6dést harmadik félre.



4. A BERLET CELJIA

4.1. A Bérlet célja az Bérl6 tulajdonat képezd Aruk Bérl6 altali tarolasa / ipari, v. kereskedelmi tevékenység folytatasa a Bérleményben.
4.2. A Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy:

a) aFelek a SzerzGdést a jelen pontban megnevezett hatdrozott Bérleti céllal kototték;

b) aBérlet célja kizardlag a SZOVKER Zrt. kifejezett, el6zetes irdsos beleegyezésével médosithatd;

c) aBérlet céljanak figyelmen kivil hagyasa stlyos szerz6désszegésnek mingsdl, fuggetlenil a szerz6désszegés idGtartamatol vagy
jellegétdl.

5. TILTOTT ARUK

5.1. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben csak a véllalkozasahoz tartozé drukat eszkdzoket tarolhatja, és a betarolt, ott elhelyezett
eszkozok, anyagok, druk tarolasa, a veliik torténd munkavégzés soran korultekintéen jar el.

5.2. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben torvénybe (itk6z6 tevékenységet nem folytathat, ill. az ott tarolt aruk jogszerl
eredetének igazolasaért kizardlag felelGs.

5.3. A SZOVKER Zrt. nem felels a fentiek Bérl6 altali megszegésébdl eredéen az Bérlénél, mas ligyfeleknél vagy barmely egyéb személynél
felmeriilé semmilyen kérért, és a Bérlé koteles kartalanitani a SZOVKER Zrt.-t, a SZOVKER Zrt. egyéb kart szenvedett tigyfeleit és barmely egyéb

személyt a fenti rendelkezések barmely egyéb formaban torténé megszegésébdl eredé minden karért.

6. A BERLET TARTAMA ES A SZERZODES HATALYA

6.1. A Szerz6dés a Kezdénapon Iép hatdlyba. A Bérl6 ettdl a naptol kezd6dben koteles bérleti dijat fizetni, ill. a bérleményt birtokba venni.
6.2. A Bérlet az alabbi (7. pontban ismertetett) feltételek mindegyikének teljestilésekor veszi kezdetét.

7. A BERLEMENY ATADASANAK FELTETELEI

7.1. BérlG kizardlag a bérleti dij, ovadék sth. megfizetését kbvetSen jogosult a bérleményhez kulcsokat kapni — fliggetlendl attdl, hogy a
szerz6dés a kezd6napon Iép hatalyba.

7.2. Bérlg kijelenti, hogy a Bérleti Szerz6dés aldirasa napjatdl kezd6déen a Kezd6napig elegend6 id6 all rendelkezésére ahhoz, hogy az
altala fizetendd bérleti dij, szolgaltatasi dij, 6vadék utalasat inditsa, és ezen dsszegek a SZOVKER Zrt. szamlajan a KezdSnapig jovairasra
kerdljenek.

Bérld kijelenti, hogy a hataridére torténd fizetés elmulasztasanak kévetkezményei ismeretében déntott a Kezdénap mellett.

8. A BERLEMENY ATADASA

8.1. A Bérl6 kijelenti, hogy a SzerzGdés alairdasat megelGz6en alaposan megvizsgalta a Bérleményt és megerdsiti, hogy ha a Bérlemény
atvételekor az Atadas-Atvételi Jegyz6konyv ,Megjegyzések” rovataban ezzel ellentétes nyilatkozatot nem tesz, a Bérleményt ires és tiszta
allapotban taldlta, szivargasi helyet, nedves tertleteket, szagokat, foltokat, hibakat és egyéb lathatd hianyossagokat nem észlelt rajta, tovabba
hogy a Bérlemény — tobbek kozott a Bérlemény méretét illet6leg — megfelel annak a célnak, amellyel A Bérl6 a Szerz6dést megkototte.

8.2. A SZOVKER Zrt. csak az &ltala elfogadott formatumu, A Bérl6 és a SZOVKER Zrt. altal is alairt Atadas-Atvételi Jegyzékonyv
(tovabbiakban az ,A Bérlemény atadasi jegyz6konyve”) alapjan adja 4t a Bérleményt A Bérlének.

8.3. Amennyiben A Bérl6 megtagadja vagy késedelmesen végzi el a Bérlemény atadasi jegyz6konyvének alairasat, az nem befolyasolja a
SZOVKER Zrt. jogat a Kezd6naptdl szamitott Bérleti és Szolgaltatasi dij beszedésére.

9. BELEPES A SZOVKER ZRT. TELEPHELYERE

9.1. A SZOVKER Zrt. telephelyére hétkdznap 05.00 6ra és 20.00 6ra kdzotti idészakban, ill. hétvégén, szombaton és vasarnap reggel 05.00
és du. 13.00 6ra kozott a belépés a nyitott kapun keresztiil nem akadalyozott. EttSl eltérd id6szakban torténd belépéshez a SZOVKER Zrt.
Iroddjan kapu taviranyitd igényelhetd, amely egyszeri dij (kaucid) ellenében atvehetd. A kapunyitd hasznélatdval az automatikusan bezarédo
kapu nyithaté az altaldnostdl eltéré napszakban is.

9.2. A fentiekben megadott minden feltétel teljesiilését kdvetSen a SZOVKER Zrt. kulcsot biztosit A Bérl6 részére, a bérleményhez.
9.4. A kulcs cseréjére vonatozd kéréseket a SZOVKER Zrt. személyzete kizérdlag az Iroda nyitvatartasi idejében dolgozza fel, és a Bérlg

eziton tudomasul veszi, hogy a SZOVKER Zrt. nem felelSs a Bérlénél ezen szabélybdl adéddan felmeriilé semmilyen karért, beleértve azt is, ha
a Bérl6 az Iroda nyitasi ideje el6tt nem tud hozzaférni a Bérleményhez.



9.5. A Bérl6 koteles a kulcsot, kodot megdrizni. A kulcsok elvesztése vagy eltulajdonitasa esetén a Bérld koteles haladéktalanul értesiteni
a Bérbeaddt.

9.6. A Bérbeadd nem vallal felel6sséget a kulcsok, kapu taviranyitok, kodok elvesztése vagy eltulajdonitasa jelentésének Bérlg altali
barmely okbdl t6rténd elmulasztasabdl eredéen A Bérlénél, a SZOVKER Zrt. egyéb ligyfeleinél vagy harmadik személyeknél bekdvetkezett
karokért.

9.7. A Bérl6 koteles megtériteni a SZOVKER Zrt., a SZOVKER Zrt. egyéb ligyfelei és harmadik személyek részére:
a) akapunyitdk, kulcsok, kédok elvesztése vagy eltulajdonitasa jelentésének Bérlé altali barmely okbdl torténd elmulasztasabdl eredd
karokat;

b) minden olyan kart, amely azt megel6z6en meriilt fel, hogy A Bérl6 értesitette a Bérbeaddt a kapunyitdk, kulcsok, kédok elvesztésérdl
vagy eltulajdonitasardl;

c¢) minden olyan kart, amely azt kovet6en meriilt fel, hogy A BérlG értesitette a Bérbeaddt a kapunyitdk, kulcsok, kddok elvesztésérdl
vagy eltulajdonitdsarél, de még azt megeléz6en, hogy a SZOVKER Zrt. megtehette volna a téle elvarhaté intézkedéseket;

Bérl6 tudomasul veszi, hogy nem adhat at kapunyitot, kddot, kulcsot mas személyeknek. Amennyiben a Bérl6 megszegi ezt a szabalyt, Ugy a
SZOVKER Zrt. nem vallal felel6sséget a Bérlénél, mas ligyfeleknél vagy harmadik feleknél a Bérls szerz6désszegésébdl eredd semmilyen kérért,
és a Bérl6 koteles azokat a SZOVKER Zrt.-nek, a Bérbeadd egyéb ligyfeleinek, illetve harmadik személyeknek megtériteni.

9.8. Minden kapunyitd, kéd, kulcs a SZOVKER Zrt. tulajdonat képezi, és a Bérl§ koteles az(oka)t a bérlet megsziinését kdvetSen
haladéktalanul visszaszolgaltatni a Bérbeaddnak.

9.9 Bérl6 koteles megtériteni a SZOVKER Zrt.-nek mindazon kdrokat, amelyek a Bérl6re bizott berendezések, eszkdzok nem szabalyszer(i
haszndlatabdl erednek.

10. HOZZAFERESI SZABALYOK
10.1. A SZOVKER Zrt. telephelyén bérelt ingatlanok, egységek korlatlanul, a nap 24 érajaban elérhetek a Bérlé 4ltal.

10.2. A szerz6dés megkodtésekor a SZOVKER Zrt. a bérleményhez kulcsot, ill. kapu tavirdnyitét bocsat a BérlS rendelkezésére.

A telephelyi bejarati kapu hétkéznap reggel 5.00 6ratdl este 20.00 érdig (szombaton és vasarnap 05.00 6ratdl 13.00 oraig) tart nyitva, ezt
kovetSen automatikusan becsukddik. Ejszakai megkdzelités esetén a telepre kapu taviranyitéval lehet behajtani. Kapu taviranyité kaucié
ellenében igényelhet a szerz6dés megkotésekor, vagy késGbbi idépontban.

10.6. A SZOVKER Zrt. teriiletén 5 km/h sebességkorlatozas van érvényben.

10.7. A Bérl6 a Bérleménybe/bérleménybél torténd arulerakodas vagy - felrakodas céljabol naponta legfeljebb 120 percnyi
megszakitatlan ideig parkolhat.

Bérl6 a bérlet idGtartama alatt a bérlemény el6tti teriileten legfeljebb 5 parkoléhelyet vehet igénybe céges gépkocsik és/vagy
munkavallaléi jarmiivei szamara. Ennél nagyobb szamu gépjarmii parkoltatasa dij ellenében lehetséges.

10.8. Amennyiben a Bérlé megsérti a SZOVKER Zrt. telephelyén beliili parkolasra vonatkozé rendelkezéseket, a Bérlé ezuton felhatalmazza
a Bérbeadot a jarminek a SZOVKER Zrt. teriiletérd| szakvallalat 4ltali, a Bérls koltségére tdrténd elvontatasara/eltavolitasara.

10.9. A Bérl6 elismeri, hogy a SZOVKER Zrt. az Iroda nyitvatartdsi idejét az Gj nyitvatartasi rendnek az Irodateriilet bejaratanal térténd
elhelyezésével a BérlG értesitése nélkil is megvaltoztathatja azzal, hogy ez nem sértheti stilyosan a Bérl6 méltanyolhaté érdekeit.

11. A HASZNALATRA VONATKOZO SZABALYOK

11.1. A Bérl6 a bérleményt csak a bérleti szerz6désben rogzitett célra, az ott irt feltételekkel és terilettel hasznosithatja.
11.2. Bérl6 hasznalati mdd valtozast csak a Bérbeado irasbeli engedélye alapjan hajthat végre.
11.3. Bérl6 kotelezi magat, hogy amennyiben a bérleti szerz6désben meghatarozott teriiletnél nagyobbat haszndl, azt koteles a

Bérbeadonak engedélyeztetés céljabdl — a tobblet terilet hasznalatanak kezdete megjel6lésével — bejelenteni, és a tobblethasznalat
mértékének megfelelS bérleti dijat megfizetni. Amennyiben e kotelezettségét elmulasztja, és Bérbeadd kés6bb értesul a tobblethasznalatrol,
a Bérbeadd jogosult a tobblethasznalat idejét és mértékét utdlag megbecsiilni és kiszamlazni.

11.4. Bérlé koteles gondoskodni —amennyiben ezt tevékenységéhez jogszabaly elGirja — miikodési- és hatdsagi engedélyek beszerzésérdl,
sajat koltségén.

11.5. Bérl6 koteles a bérleménybdl és kozvetlen kornyékérsl minden hulladékot sajat koltségén elszallittatni, és a bérleményt, valamint
kozvetlen kornyékét tokéletesen tisztan, rendben tartani. A Bérlé a bérlemény takaritasarol maga koteles gondoskodni. Bérl6 semmilyen

3



hulladékot nem hagyhat a SZOVKER Zrt. telephelyén. Bérl6 e szabaly megsértése esetén kdteles megtériteni a SZOVKER Zrt.-nek a hulladék
eltakaritdsaval/elszallitasaval kapcsolatosan felmeril valamennyi kiadast.

11.6. Bérl6 a bérleményben atalakitast, azon értéknovel6 beruhazast csak a Bérbeado kifejezett irasbeli engedélye alapjan végezhet.
11.7. BérlG koteles tevékenységét ugy végezni, hogy az a tébbi bérl6 nyugalmat ne zavarja.
11.8. Bérl6 nem tehet semmi olyat, ami negativan befolydsolhatja a SZOVKER Zrt. barmely biztositasi szerz6désébs| ereds jogat vagy

novelheti barmely ilyen biztositas dijanak 0sszegét;

12. A BERLEMENY VISSZAADASA

12.1. A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténé megsz(inésekor a Bérlé koteles a Bérleményt a SZOVKER Zrt. birtokaba tokéletesen tiszta,
kiliritett, és rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban visszabocsatani. Amennyiben Bérl6 ezen kotelezettségének nem tesz eleget,
Ugy koteles megtériteni a SZOVKER Zrt.-nek a takaritassal, szemétszallitassal és javitasokkal kapcsolatos valamennyi kéltséget.

12.2. Abban az esetben, ha a Bérl6 nem tavolit el minden &rut a bérleménybdl a Bérlet megsz(inéséig, a Bérbeadd az ASZF 27. és 29. pont
alkalmazasara jogosult.

13. BERLETI DiJ ES KOLTSEGEK
13.1. A Bérl6 a Bérletért és a Szolgéltatasokért Bérleti és Szolgaltatasi dijat fizet a SZOVKER Zrt.-nek.

13.2. A Bérl6 a Bérleti és a Szolgaltatdsi dijat a Bérlet teljes id6tartamara kételes a SZOVKER Zrt.-nek megfizetni, fiiggetlendl attdl, hogy a
Bérlé hasznalja-e a Bérleményt a Bérlet id6tartama vagy annak egyes szakaszai alatt. A SZOVKER Zrt. nem térit vissza a Bérl6nek semmilyen
Osszeget, amelyet a Bérl6 eldre kifizetett barmely id6szak vonatkozasaban, amely alatt a Bérlet érvényben volt, abban az esetben sem, ha a
Bérld ugy dont, hogy az adott idészakban nem kivanja hasznalni a Bérleményt.

13.3. A Bérleti és a Szolgaltatasi dij teljes naptari hdnapokra, minden hénapra el6re, legkés6bb azon hénap 5. napjaig fizetendd, amelyre
a Bérleti és a Szolgaltatasi dij vonatkozik (a Bérleti és a Szolgaltatasi dij kiszamitasanal a Bérlet minden megkezdett hdnapja teljes hdnapnak
mindsiil, tekintettel a SZOVKER Zrt. szamlazasi rendszerének egységességére).

13.4. A Szerz6dés alairdsakor fizetendd Bérleti és Szolgaltatasi dij kivételesnek tekintend6 és a kovetkez6 elemeket tartalmazza:

a) azon hodnapra vonatkozd Bérleti és Szolgaltatasi dijat, amelyre a Kezd6nap esik (az elsé hdnap); ha a Kezdénap nem a hdénap
els6 napja, a Bérleti dij 6sszege a Kezd6nap és az els6 hdnap utolsd napja kozti id6szak napjainak tényleges szama alapjan,
aranyosan (minden egyes napra a [Bérleti dij + Szolgaltatasi dij] harmincad része) kerdl kiszamitasra;

b) aKezd6nap hénapjat kovetd honap Bérleti dijat.

A SZOVKER Zrt. a Bérleti és a Szolgéltatasi dijrél sz6l6 szamlakat ingyenesen, &ltalaban legalabb 10 (tiz) nappal a fizetés esedékessége elstt
allitja ki. Amennyiben A Bérl6 nem kapja meg a szamlat legkésébb 7 (hét) nappal az esedékesség napja el6tt, kdteles arrdl a SZOVKER Zrt.-t
értesiteni. Tekintettel arra, hogy a Bérleti Szerz3dés és jelen ASZF elegendS alapul szolgédl a fizetéshez, a szamla idSben torténd
kézhezvételének elmaraddsa nem mentesiti az Ugyfelet fizetési kotelezettségének hataridére térténd teljesitése aldl.

13.5. A Bérl6nek a Bérlet megsziintetésére vonatkozd (ASZF 29. pont) joganak sérelme nélkiil, a Bérleti/Szolgaltatasi dij a Szerz6dés
alairasat kovets 3 (harom) hdnapon keresztiil véltozatlan marad. Ezt kdvet&en a SZOVKER Zrt. jogosult a dijak 6sszegét a dijmddositasrol sz6lé
értesitéssel, vagy a dijmddositasra vonatkozé megjegyzés szamlan vald feltiintetésével médositani. A SZOVKER Zrt. a dijmddositasrél szélé
értesitést a Bérlg részére
a) a Bérlg székhelyére/telephelyére/fioktelepére cimzett ajanlott postai kiildeményként vagy
b) a Bérlg altal a Bérleti Szerz6désben megjeldlt, vagy a cégjegyzékben feltiintetett e-mail cimre cimzett, egyszer( elektronikus
alairassal ellatott e-mail formajaban kildi meg.

13.6. A Bérleti/Szolgéltatasi dij mddositasa minden esetben a honap elsé napjan lép életbe (tovabbiakban az , Alkalmazas napja”), vagyis
az értesités vagy a szamla Bérl6 altali kézhezvétele napjat kovet6 hdnap elsé napjan, de legkorabban 30 nappal annak kézhezvétele utan.

13.7. A Bérleti/Szolgaltatasi dij hataridGre torténd teljes kifizetésének Bérls altali elmulasztdsa sulyos szerz6désszegésnek mingsiil.
13.8. A Bérl6 a Bérlet id6tartamanak minden olyan szakaszara is kdteles kifizetni a Bérleti és a Szolgéltatasi dijat, amely alatt a SZOVKER

Zrt. az ASZF-nek megfelel6en megtiltotta vagy korlatozta a Bérlé hozzaférését a Bérleményhez.

13.9. A Bérleti dij, a Szolgéltatasi dij és a Szerz3dés alapjan fizetendS minden egyéb 6sszeg adok nélkiil keriil meghatarozasra, és az AFA
(szdmlakészités napjan érvényes) mértékével névelends. A SZOVKER Zrt. kijelenti, hogy regisztralt AFA fizetd, és AFA-t fizet a bérbe adott
ingatlanok utan.



14. BERLETI Di) MEGFIZETESE - SZAMLASORSZAM FELTUNTETESE

14.1. A Bérl§ vallalja, hogy a Szerz&dés szerint teljesitendd valamennyi teljesitésnél feltlinteti az atutaldsi megbizason a fizetni kivant
szamla sorszamat. Tudomasul veszi annak eshet8ségét — annak minden kovetkezményével egylitt — hogy a szamlasorszam feltlintetésének
hidnyaban a jévairas nem keril régzitésre és nem tekintend6 megtorténtnek.

14.2. A Bérleti és a Szolgéltatasi dij (valamint barmely mas sszeg) kifizetése jelen ASZF szerint forintban (HUF) teljesitendd.
14.3. A SzerzGdés alapjan teljesitend6 barmely fizetés azon a napon tekintend6 megtorténtnek, amelyen az adott Gsszeg a jogosult

szamldjan jovairasra kerult. A Bérl6 koteles gondoskodni dtutaldsi megbizasai megfeleld id6ben torténd elinditdsardl és végrehajtasardl ahhoz,
hogy a dijak a SZOVKER Zrt. szamlajan legkésébb az esedékesség napjan jévairasra keriiljenek.

15. KESEDELMI KAMAT, ESEDEKESSEG NAPJA

15.1. Amennyiben a Bérl6 a Szerz6dés alapjan fizetendd barmely 6sszeget nem fizeti meg az esedékesség napjdig, a Bérl6 minden
késedelmes nap utdn a Polgari Torvénykonyv 6:48. § (maganszemély), ill. Ptk. 6:155 § (1) bek. (jogi személy) szerinti késedelmi kamatot,
valamint Ptk. 6:155 (2) bek. szerinti behajtasi koltségatalanyt koteles megfizetni (Id. 2016. évi IX. tv. 3. § (1) bek.).

15.2. A késedelmi kamat 6sszege meghaladhatja a kamatszamitas alapjat képezé tartozas 6sszegét.
15.3. Esedékesség napja: Az ASZF eltérs rendelkezése hidnyaban a Bérlg ltal a Szerz6dés alapjan fizetends barmely 6sszeg a SZOVKER

Zrt. els6 fizetési felszdlitasanak a BérlG altali kézhezvételét kdvetd 8. (nyolcadik) napon valik esedékessé.

16. EGYEB ADMINISZTRACIOS KOLTSEGEK

16.1. A Bérlé a Bérleti és a Szolgéltatasi dij mellett minden olyan kéltséget kételes megtériteni a SZOVKER Zrt.-nek, amely a SZOVKER Zrt.-
nél a Bérld szerz6déses kotelezettségei hibas teljesitésébdl vagy nem teljesitésébdl eredéen mertltek fel, beleértve a tartozdsok
kiegyenlitésére felszolitd ajanlott levelekkel vagy telefonhivasokkal kapcsolatos kéltségeket, stb. Amennyiben a vonatkozé torvényi feltételek
fennallnak, a SZOVKER Zrt. e kdrben jogosult alkalmazni a Ptk. 6:155.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezéseket.

17. BIZTOSITEKI LETET (OVADEK, KAUCIO)

17.1. A SZOVKER Zrt. minden egyes szerz8désnél 2 (két) havi brutté bérleti dijnak megfeleld biztositéki letétre (dvadék/kaucid) tart igényt.
A Bérbeadd a biztositéki letét sszegét a Bérlet teljes id6tartama alatt megtartja. Bérlé elfogadja, hogy a SZOVKER Zrt. jogosult a Bérlé elGzetes
értesitése nélkiil a Bérl6 szerz6dés alapjan fennalld barmely tartozadsanak kiegyenlitésére felhasznalni, fliggetlendl a tartozas jellegétél vagy
forrasatol, mint példaul kifizetetlen Bérleti vagy Szolgaltatasi dij, blintetések, a Bérl6 hibajabdl eredd hibak kijavitasa, stb.

17.2. A biztositéki letét nem kamatozik.

17.3. A SZOVKER Zrt. a Bérleti/Szolgaltatasi dij médositasaval egyidejiileg — kiilondsen, ha a letét dsszege és a bérleti dijak dsszege kozott
felt(ind értékaranytalansag mutatkozik — a Biztositéki letét dsszegét is ndvelheti. A Biztositéki letét Bérld altali kiegészitésének a SZOVKER Zrt.
erre vonatkozé értesitése kézhezvételétdl szamitott 8 napon belili nem teljesitése sulyos szerz6désszegésnek mingsul.

17.4. A SZOVKER Zrt. értesiti az Ugyfelet a Biztositéki letét (teljes vagy részleges) felhasznéldsardl, amennyiben arra A Bérl§ Szerz6dés
szerinti tartozasai kiegyenlitése érdekében sor keriilt. Amennyiben a Bérlet nem sz(inik meg, a Biztositéki letét SZOVKER Zrt. altali (teljes vagy
részleges) felhasznalasaig A BérlS koteles atutalni a SZOVKER Zrt.-nek a Biztositéki letét felhasznalt 6sszegét, és ily médon a Biztositéki letét
Osszegét a felhasznalds el6tti Osszegre kiegésziteni. Bérl6 koteles a Biztositéki letét kiegészitésére vonatkozd felszolitds kézhezvételétdl
szamitott 8 napon belil a letét kiegészitésére, ennek elmaradasa sulyos szerz6désszegésnek mingsiil.

17.5. A SZOVKER Zrt. a Bérlet végén, legkésSbb a Bérlet megsziinésének hénapjat kdvetd hénap 30. napjaig visszaadja A Bérlének a
Biztositéki letétet, illetve annak addig fel nem haszndlt részét mindazon Gsszegek levonasaval, amelyekre szlikség van annak biztositdsahoz,
hogy A Bérl§ Szerz8dés szerinti tartozasai teljes mértékben kiegyenlitésre keriiljenek. A SZOVKER Zrt. a Biztositéki letét dsszegét A Bérld ltal
megjeldlt szdmlara utalja 4t. Amennyiben A Bérl§ szdmlajara térténd atutalds nem a SZOVKER Zrt.-nek felréhaté okokbdl (példaul hibas
szamlaadatok, megsziintetett szamla, stb.) meghiusul, a SZOVKER Zrt. értesiti az Ugyfelet, és a Bérlet megsz(inése utan legfeljebb egy évig
(kifizethet6 formaban) megérzi a Biztositéki letét 6sszegét. Ezen id6 lejartat kbvetGen A Bérl6 Biztositéki letéthez fiz6d6 joga elévdl, illetve
tobbé nem gyakorolhatd vagy érvényesithetd.

18. A HASZNALAT KORLATOZASA

18.1. Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kdtelezettségének teljesitését elmulasztja, késedelembe esik, a SZOVKER Zrt. jogosult azonnali
hatéllyal megtiltani és megakadalyozni A Bérl6 hozzaférését a bérleményhez. 30 napot meghaladé fizetési késedelem esetén a Bérbeadd
jogosult a Szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.



18.2. A Bérlé abban az esetben (és azon a napon) kap ismételten engedélyt a Bérleményhez valé hozzaférésre, amennyiben és amint
minden tartozasat maradéktalanul kiegyenlitette (a kotbért, kamatokat, koltségeket is beleértve).

18.3. A SZOVKER Zrt. ideiglenesen korlatozhatja a Bérl6 hozzaférését a Bérleményhez, amennyiben megitélése szerint a telephelyen beliil
barmely személy vagy ott elhelyezett aru biztonsaga veszélynek van kitéve.

18.4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a SZOVKER Zrt. semmilyen karért nem vallal felel6sséget, amely a Bérlénél abbdl adéddan meriil fel,
hogy a Bérl6 a fenti 18.1 —18.3 pontokban emlitett esetekben és idGszakokban nem férhetett hozza a Bérleményhez. A Bérl6 elfogadja tovabba,
hogy a Bérlet megsziinéséig ezen id&szak(ok)ra is koteles megfizetni a Bérleti dijat, a Szolgaltatasi dijat és a Szerz6dés alapjan fennallé barmely
egyéb tartozasat. A Bérlet megsz(inése esetén a 25 — 27. pont rendelkezései alkalmazanddak.

18.5. Jelen pont rendelkezései nem érintik a SZOVKER Zrt. azon jogét, hogy a Bérletet stlyos szerz6désszegés miatt felmondja.

19. A BERBEADO HOZZAFERESE A BERLEMENYHEZ A BERLET IDEJE ALATT

19.1. Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy Bérbeado fészabdlyként nem férhet hozza a Bérleményhez a Bérlet id6tartama alatt.
Normal rend szerinti javitasi vagy karbantartasi munkak végzése céljabol Bérlg véllalja, hogy Bérbeadd / szakszerviz bejutasat, hozzaférést —
el6re egyeztetett id6pontban — biztositja a bérleményhez.

Amennyiben a Bérlé megtagadja a bérleményéhez térténé hozzaférést, gy a Bérls visel minden olyan SZOVKER Zrt.-nél felmeriilé koltséget,
amely az id6ben torténd javitasi/karbantartasi munkak elmaradasabdl, késedelmébdl ered.

19.2. Amennyiben az aldbbi esetek barmelyike bekdvetkezne, a Bérl6 felhatalmazza a SZOVKER Zrt.-t a Bérlemény azonnali, Bérlé
értesitése és beleegyezése nélkiili felnyitasara:
a) slirgls javitasi vagy karbantartdsi munkakra van sziikség (anyagi kar enyhitése, testi épség védelme);
b) aBérleményhez valdé hozzaférést
—  Tiltott aruk Bérleményen beliili tarolasanak;
—  aBérlet célja megszegésének;
— A Bérl6 altal elkovetett, a Bérleményt érintd kdrokozas alapos gyanuja indokolja.
A Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a SZOVKER Zrt. nem felel semmilyen kérért, amely a Bérl6nél a jelen pontban foglalt rendelkezések
alkalmazasabdl eredéen esetlegesen felmerdil.

20. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

20.1. A Bérbeado koteles gondoskodni arrdl, hogy a Bérlé a Bérlet id6tartama alatt zavartalanul, a Szerz6dés rendelkezéseinek megfelel6en
hasznalhassa a Bérleményt.

20.2. A Bérbeadd a Bérlet idStartama alatt az ASZF-ben meghatérozott eseteket kivéve nem férhet hozza a Bérleményhez.

21. A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

21.1. A Bérld jogosult a Bérleményt a Bérlet céljanak megfelel6en hasznalni és a Szolgdltatasokat igénybe venni.
21.2. A Bérl6 koteles az esedékesség napjaig teljes mértékben kifizetni: a Bérleti dijat, a Szolgaltatasi dijat és a Szerz6dés alapjan fizetendé

minden egyéb Gsszeget.

21.3. A Bérlg koteles a Bérleményt a Szerz6désben rogzitett valamennyi szabaly betartdsaval hasznalni.
21.4. A Bérl6 koteles értesiteni a SZOVKER Zrt.-t a Bérl§ szdmara ismert vagy elvarhatéan ismert minden olyan tényez&rél, amely javitasi

munkak elvégzését indokolja a Bérleményen belill, fiiggetleniil a tényez6t kivaltd oktdl. A Bérls kdteles megtériteni a SZOVKER Zrt.-nek a fenti
kotelezettség elmulasztdsabdl ered6 minden koltséget.

21.5. Amennyiben a Bérlé barmilyen kért tesz a Bérleményben —ide értve a SZOVKER Zrt. telephelyén allé minden egyéb vagyontargyat —
koteles arrdl a Bérbeaddt azonnal, késedelem nélkil értesiteni, illetve az okozott karral kapcsolatban minden koltséget megtériteni (a javitasi
koltségeket is beleértve). A Bérl6 semmilyen kériilmények kdzétt nem végezhet javitdsi munkéakat a SZOVKER Zrt. kifejezett elézetes irdsos
beleegyezése nélkil. Jelen pont Bérlg éltali megsértése sulyos szerz6désszegésnek mingsdl.

22. A BERBEADO FELELOSSEGE

22.1. A Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Bérbeadd nem felel semmilyen karért, amelyet a kdvetkez6k valamelyike okoz a
Bérlének:
a) barmely mas Bérl8, harmadik fél vagy személy, akikért a SZOVKER Zrt. a térvény szerint nem tartozik felel§sséggel;



b) a Bérlg, az illetékes személy vagy mas személyek barmely cselekvése, mulasztasa vagy gondatlansaga, akiknek a Bérlg
hozzaférést biztositott a Bérleményhez vagy engedélyezte a SZOVKER Zrt. telephelyre térténd belépést;
c) vis major esetek;
d) abuntetStorvénykonyv altal bintetenddének itélt cselekmények, példaul lopds vagy vandalizmus;
e) az ASZF rendelkezéseinek jogszerii alkalmazésa, beleértve azokat a rendelkezéseket, amelyek feljogositjak a SZOVKER Zrt.-t
—  aBérl6 hozzaférésének ajtd lezarasaval torténé megakadalyozasara,
—  aBérl6 Bérleményhez val6 hozzaférésének korlatozasara,
—  az Aruknak a Bérleménytdl kiilonb6z8 helyen torténd taroldsara vagy
—  aBérleményhez javitasi munkak elvégzése céljabol torténd hozzaférésre, stb.
Minden olyan esemény bekdvetkezésekor, ahol a SZOVKER Zrt. esetlegesen felel6sségre vonhatd a Bérlénél felmeriilt karért, a Bérlé vallalja,
hogy a tudomasszerzést kovets 48 dran belll értesiti a Bérbeaddt az adott eseményrdl. A Bérbeadd nem vallal felel§sséget azon karok
bekovetkezéséért, amelyek a Bérlg értesitési kotelezettségének késedelmébdl vagy elmulasztasabdl erednek.

22.2. A Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a SZOVKER Zrt. nem ellendrzi és nem ismeri a Bérl§ altal a Bérleménybe behozott vagy
onnan kivitt Aruk értékét vagy jellegét. Bérl§ tudomasul veszi, hogy Bérbeaddt adott karért, vagy ugyanazon forrasbdl eredd tobb kar
egyltteséért terheld felelésség nem haladhatja meg a karesemény bekovetkezése pillanatdban a Szerz&dés szerint érvényes Bérleti és a
Szolgaltatasi dij egyhavi egylttes (bruttd) 6sszegét.

A Bérlé meger6siti tovabba, hogy a SZOVKER Zrt. a SzerzGdés alairasat megelGz6en javasolta a Bérlének megfelel6 értékii és minden
kockazatnemre kiterjedd vagyon- és felelGsségbiztositas megkotését az altala betarolt Arukra, eszkdzokre vonatkozéan.

23. A BERLO FELELOSSEGE

23.1. A Bérl6 vallalja, hogy megtériti a SZOVKER Zrt.-nek mindazon karat és felmerdilt koltségét, amelyek a kdvetkezé okok valamelyikébél
erednek:
a) a hatélyos Szerz&dés Bérlg (illetékes személy, vagy Bérl§ megbizasabdl a telephelyre/bérleménybe beléps személy) altali
megszegése;

b) a kapu taviranyitd elvesztése vagy eltulajdonitasa, illetve a biztonsagi rendszerhez tartozé kddszam illetéktelen személyeknek
torténd kiadasa;

23.2. A Bérl6 el6z6 pont szerinti kartéritési kotelezettsége (egyebek mellett) a kdvetkez6kre terjed ki: takaritassal, szemétszallitassal,
javitasi munkakkal kapcsolatos kiadasok, a SZOVKER Zrt. 4ltal hatésagoknak fizetend birsagok, a SZOVKER Zrt. 4ltal harmadik feleknek vagy
mas ugyfeleknek fizetend6 kartéritések, igyvédek, mas szaktanacsaddk, karfelmérék, végrehajtok dijai, zalogjog érvényesitése, arverés stb.

23.3. A Bérlé dltal jelen 23. pont alapjan kartérités cimén fizetendd 6sszegek olyan 6sszegeknek mingsiilnek, amelyeket a Bérl6 a Szerz&dés
alapjan koteles megfizetni a SZOVKER Zrt.-nek, ezért azokra az ASZF 14, 15, 17 és 27. pontja is vonatkozik.

24. KOCKAZATOK, FELELOSSEG AZ ARUK VEDELMEERT — A BERLEMENYEN BELULI HOMERSEKLET

24.1. A Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy:
a) a Bérl6 a Bérlemény bérldjeként maga viseli az Aruk tarolasaval kapcsolatban felmeriilé kapcsolatos minden kockézatot
(beleértve azt az esetet is, ha az Arukat A Bérl6 a Bérleményen kiviil hagyta, vagy ha az Aruk taroldsa a Szerz6désnek megfeleléen
a Bérleménytdl eltérd helyen torténik);
b) aSZOVKER Zrt. a telephelyén biztonséagi kamera megfigyel& rendszert alkalmaz.

24.2. A flitetlen Bérleményen belili h6mérsékleti viszonyok tekintetében a Bérl6é tudomasul veszi és elfogadja, hogy:
a) a Bérleményen belili h6mérséklet az évszaknak és az adott évszakon belili h6mérséklet-ingadozasnak megfelelen valtozhat,
és fiigg a Bérleményen beliil tarolt Aruk mennyiségétdl és tipusatol is.
b) A Bérbeadd nem vallal kotelezettséget egy bizonyos h6mérsékleti érték biztositdsara vagy fenntartasara, és nem vallal
felel@sséget az Arukban a Bérleményben mérhets hdmérsékleten torténd tarolasbdl eredden bekovetkez semmilyen karért.
c) a Bérl§ koteles rendszeres idékozonként ellendrizni a Bérleményt és meggySz6dni arrdl, hogy csak olyan Aruk legyenek
elhelyezve a Bérleményben, amelyek a Bérleményben mérheté h6mérsékleten biztonsagosan tarolhatok.

25. AZ ARUK TAROLASA A BERLET MEGSZUNESE UTAN
AZ ARUK TAROLASA A BERLEMENYEN KivUL

25.1. Ha a Bérlet megsz(inése ellenére az Aruk —a SZOVKER Zrt.-nek fel nem réhaté okbdl —tovabbra is a Bérleményben vagy a telephelyen
beltli mas helyen maradnak (példaul, ha A Bérl6 nem egyenlitette ki maradéktalanul a Szerz&dés szerinti tartozasait, vagy ha A Bérl6 nem
széllitotta el az drukat a bérleménybél) a Bérl§ koteles a Bérbeaddnak az Aruk felels tarolasaval kapcsolatban felmeriilt karat megtériteni.

25.2. Az Aruk felel@s taroldsaval kapcsolatban felmeriilt koltségek a Bérlet megsz(inése napjatdl az Aruk BérlS &ltali atvételéig, vagy
SZOVKER Zrt. altali értékesitéséig, tovabbadasdig szamitanddak, mégpedig minden megkezdett naptdri honapra, amelyben a kértéritési
kotelezettség fenndll, teljes havi Bérleti Dijat + Szolgaltatasi Dijat kell figyelembe venni.



26. BERLO RESZERE NYUJTOTT SZOLGALTATASOK

26.1. A SZOVKER Zrt. a bérlet tartama alatt kdzvetitett szolgaltatast nydjt a bériének:
- aram
- viz- csatorna,
- gazflités (fltéssel szerelt bérlemény esetén),
- telephely vilagitas
- telephely kultéri biztonsagtechnikai kamerds megfigyel§ és videorogzit6 rendszer
- automatikusan, elGre beallitott id6pontban zarodo és nyilé kapuk,
- Bérldszolgalati iroda fenntartasa, rendelkezésre allasa napi 8 éraban.

26.2. Bérl6 a bérleményében elhelyezett kbziizemi mér6orak mérése alapjan szamitott kozliizemi dijakat a targyhot kovet6 hdnapban
kiallitott szamla alapjan koteles megfizetni a Bérbeaddnak, a szamldban irt hatdridére. A kozizemi dijak megfizetésére a bérleti dij
megfizetésével kapcsolatos szabdlyok az irdnyaddk.

27. ZALOGJOG - LEMONDAS A TULAJDONJOGROL

27.1. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. térvény 6:337.§-a alapjan a SZOVKER Zrt.-nek a Bérleti dij, a Szolgéltatasi dij és az egyéb
koltségek erejéig azonnali zalogjoga (tovabbiakban a ,,Zalogjog”) keletkezik a Bérls tulajdonét képezd és a Bérleményben tarolt Arukon, amint
barmely havi Bérleti dij a Szerz6dés szerint esedékessé valik (kielégitési jog megnyilasa).

27.2. A Bérbeadé jogosult megakadalyozni a Zaloggal terhelt Aruk elvitelét. A Bérl§ tudomasul veszi, hogy a SZOVKER Zrt. korlatozhatja
vagy megtilthatja a Bérleményhez vald hozzaférést, amennyiben megitélése szerint erre van sziikség annak megakadalyozasahoz, hogy a Bérlg
az Arukat elszéllitsa.

27.3. A Bérl6 felhatalmazza a SZOVKER Zrt.-t, hogy kielégitési joga megnyildsa esetén Zalogjogat
a) birosagi végrehajtas utjan, VAGY
b) birdsagi végrehajtason kiviili egyéb Gton
érvényesitse.

27.4. Amennyiben a SZOVKER Zrt. a birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitést vélasztja, jogosult a Zalogjoggal terhelt Arukat nyilvanosan
vagy maganuton értékesiteni. Az értékesitést megel6z6 legalabb 10, legfeljebb 30 nappal a SZOVKER Zrt. irasban tajékoztatja a Bérlét

a) az értékesiteni kivant zalogtargyrdl,

b) azérvényesitett kdvetelés 6sszegérdl és jarulékairdl,

c) akielégitési jog megnyilasanak okardl és id6pontjaral,

d) azértékesités tervezett modjardl,

e) nyilvanos értékesités esetén az értékesités helyérdl és idejérél, maganiton torténd értékesités esetén arrdl az idépontrél, amely

utan az értékesitésre sor kerdl.

27.5. A Kielégitési jog megnyildsa utan a SZOVKER Zrt. jogosult a Zalogjoggal terhelt Arukat birtokba venni, és ennek érdekében felszélitani
a Bérl6t, hogy a zalogjoggal terhelt Arukat 10 napon beliil bocsassa a SZOVKER Zrt. birtokdba. Amennyiben a Bérl§ az elébbi kotelezettségének
hataridében nem tesz eleget, a SZOVKER Zrt. jogosult a Bérleményt felnyitni és a Zalogjoggal terhelt Arukat értékesités céljabdl birtokba venni.
A Bérlemény kinyitasardl és a Bérleményben taldlhaté Arukrél a SZOVKER Zrt. videofelvételt és irasbeli leltart készit.

27.6. A Zalogjoggal terhelt Aruk értékesitése soran a SZOVKER Zrt. a kereskedelmi észszeriiség kovetelményei szerint, a Bérl§ érdekeit is
figyelembe véve jar el. Ha a Zalogjog tobb Arut terhel, az értékesités térténhet egyiitt vagy kiilon-kiilon is.

27.7. A SZOVKER Zrt. az értékesitést kdvetSen késedelem nélkiil irdsbeli elszamoldast készit, amely tartalmazza

a) azértékesitett Aru(ka)t,

a) a befolyt vételarat,

b) az értékesitéssel kapcsolatban felmertlt koltségeket.
A SZOVKER Zrt. az elszdmoldst megkiildi a Bérl6nek, ezzel egyidejlleg kiadja a Bérlé részére a befolyt vételdrbdl a fennalld tartozés és a
felmerlt koltségek levonasat kovetSen fennmaradd 6sszeget.

27.8. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a SZOVKER Zrt. semmilyen karért nem vallal felel6sséget, amely a Bérl§ Bérleményhez valé
hozzaférésének 27.2 pont szerinti korlatozasabdl vagy tilalmabdl ered6en merdlt fel. Bérl6 elfogadja tovabba, hogy a bérlet megsziinéséig
ezen id@szak(ok)ra is koteles megfizetni a bérleti dijat, a szolgdltatasi dijat és a szerz6dés alapjan fennallé barmely egyéb tartozasat.

27.9. Lemondas az aruk tulajdonjogardl:
Bérld jelen pontban irtak kiilon iven torténd alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben
a) aszerz8dés barmely okbdl térténd megsz(inésétél szamitott 3 hdnapon beliil —a SZOVKER Zrt. erre vonatkoz6 kiilon felszélitasa
ellenére — nem jelentkezik az arukért, vagy
b) aszerz6désbdl eredd fizetési kotelezettségeit —a SZOVKER Zrt. erre vonatkozé kiilén felszélitasa ellenére — 3 hénapon keresztiil
egyaltalan nem teljesiti,
ugy ezen magatartdsa az aruk birtoklasaval vald felhagydsnak, illet6leg az aruk tulajdonjogardl valé lemondasnak mingsul, amelynek
kovetkeztében a SZOVKER Zrt. sajat dontése alapjan megszerzi az 4ruk tulajdonjogat, és az aruk felett szabadon és énalldan rendelkezhet.
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Amennyiben a fenti feltételek bekdvetkeznek, a SZOVKER Zrt. jogosult a bérleményt felnyitni, és a bérleményben talalt Arukat a tulajdonjog
megszerzése céljabdl birtokba venni. A bérlemény kinyitasardl és a bérleményben taldlhaté Arukrél a SZOVKER Zrt. videofelvételt és irdsbeli
leltart készit.

28. BIZTOSITAS

28.1. A SZOVKER Zrt. kijelenti, hogy a teljeskér(i vagyon- és felel6sséghiztositassal rendelkezik a telephelyén all6 épiiletekre vonatkozdéan.
28.2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a SZOVKER Zrt. ltal kotott biztositasi szerz6dés nem fedezi sem

a) azaruk elvesztését vagy az azokban bekovetkezett karokat, sem
b) a Bérld polgarjogi felelGsségét olyan karok tekintetében, amelyeket a Bérlg a szerz6dés nem megfeleld teljesitésével mas
személyeknek okozhat (a SZOVKER Zrt.-t és mas ligyfeleket is beleértve).

Bérld kifejezetten megértette, hogy sajat felelossége minden kockazatnemre (beleértve az lizemsziinet biztositast) kiterjedd, és megfelel6
értékii vallalkozéi vagyon- és felel&sségbiztositasi szerz6déseket kotni az arukban eszkézékben esetlegesen bekévetkez karokkal és/vagy
a Bérl6 polgarjogi felelgsségével kapcsolatos kockazatok fedezése céljabol.

29. A BERLET ES A SZERZODES MEGSZUNESE

29.1. A bérleti szerz6dés — amennyiben hatarozott idére szl — annak lejartakor, amennyiben hatarozatlan idére szél, ugy barmely Fél altal
a masik Félhez a jelen pontban irt szabalyok betartdsaval kildott irasbeli felmondasaval szlinik meg.

A szerzGdést felmondé fél a felmondasrdl szol6 értesitést irasban, postai ajanlott, tértivevényes levélben mondhatja fel.

A felmondasi id6 3 hénap.

A felmondasi id6 kezdete: a felmondasrdl szolo értesités keltét kovets hdnap 1. napjan kezdddik.

Bérl6 a felmondast a Szerz6dés 2. Mellékletében megadottak szerint fogalmazhatja meg, és személyesen, vagy postai Uton kézbesitheti.

A bérlet megsziinésétdl fuggetlenll a Felek kotelesek — a 29.2 pont szerinti rendelkezés értelemszer( figyelembevételével — teljesiteni
valamennyi, a Szerz6désben elGirt kotelezettségiiket.

29.2. A ,Bérlet megsz(inése” (és mas hasonld kifejezések) jelen szerz6dés alkalmazdsaban minden esetben a Bérlének a bérlemény
hasznalati jogénak (és a szolgéltatasok igénybevétele jogdnak) a megsz(inését, valamint a SZOVKER Zrt. arra vonatkozé kételezettségének a
megsz(inését jelenti, hogy jogot biztositson a Bérl6nek a bérlemény hasznélatara.

29.3. Bérbeadd jogosult azonnali hatallyal felmondani a bérleti szerz6dést barmely sulyos szerz6désszegés esetén, amennyiben a Bérlé
nem orvosolta a stlyos szerz6désszegést a SZOVKER Zrt. Bérlének kiildott értesitésében megadott hataridén beliil.

29.4. Bérl6 a bérleti szerz8dést irdsban, azonnali hatdllyal felmondhatja, amennyiben a SZOVKER Zrt. jogtalanul gatolja/akadalyozza a Bérl§
hozzaférését a bérleményhez. Nem mindsiil jogtalannak a Bérbeadd cselekménye, amennyiben arra torvény, ill. az ASZF-ben foglaltak
hatalmazzék fel.

29.5. Sulyos szerz6désszegésnek nem minGsul6 szerz6désszegések esetén barmelyik Fél a masik Félnek kildott értesités utjan, az értesités
masik Fél altali kézhezvétele hdnapjanak utolsé napjatdl kezd6dd 3 hénap felmondasi idével sziintetheti meg a bérletet, ha:
a) folyamatos szerz6désszegés esetén: a szerzGdésszegést a szerz6désszegd Fél nem orvosolta a masik fél erre iranyuld kérésének
kézhezvételétdl szamitott 3 (hdrom) napon beldl,
b) rendszeresen ismétl6dd szerz6désszegés esetén: az egyik fél rendszeresen megszegi a Szerz6dés egy vagy tobb rendelkezését,
és nem hagy fel e magatartasaval a masik Fél erre iranyuld kérése kézhezvételétsl szamitott 3 (harom) napon beldl.
A bérlet megsziinése egyik esetben sem érinti a SZOVKER Zrt. azon jogat, hogy beszedje a Bérlé tartozasait, biintetéseket alkalmazzon a
Bérlével szemben, vagy kartéritésben, illetve koltségei/kiadasai megtéritésében részesiiljon a Szerz&dés szerint.

29.6. A ,szerz8dés megszlinése” kifejezés (és mas hasonlo kifejezések) jelen Szerz6dés alkalmazasaban azt a pillanatot jelenti, amikor a
SzerzGdés valamennyi pontja hatalyat vesziti. A szerz6dés megsz(inése nem érinti a Feleknek a Szerz6dés alapjan egyébként fennalld
kotelezettségei teljesitését.

30. ERTESITESEK ES KOZLESEK

30.1. AszerzGdés eltérd rendelkezése hidnyaban a Felek kozotti, jelen szerz6déssel kapcsolatos vagy jelen szerzédés szerinti barmely kozlés
csak abban az esetben tekintendé érvényesnek, ha az irdsban és oly mddon torténik, ahol a cimzett a kézbesités megtoérténtét valamilyen
formaban igazolja, azaz

a) fax utjan (a bérleti szerz6désben megadott fax szamra),

b) személyesen, azaz az egyik Fél altal a masik Félnek torténé kozvetlen kézbesitéssel,

c) aMagyar Posta altal (a bérleti szerz6dében megadott cimre vagy A Bérl6 székhelyére) kézbesitett ajanlott levélben, vagy

d) amennyiben a jognyilatkozatra vonatkozdan jogszabaly irasbeli alakot nem ir el8, a Bérlg altal megjelolt e-mail cimre térténd,

egyszer( elektronikus alairassal ellatott e-mail utjan.

30.2. A kozlés



a) fax Utjan torténd kézbesités esetén a cimzett Fél visszaigazoldsan feltlintetett napon,

b) személyes kézbesités esetén a cimzett Fél dltal aldirt atvételi elismervényen szerepl6 napon,

c) ajanlott levélben torténd kézbesités esetén a feladds napjat kovet6 6. (hatodik) munkanapon,

d) e-mail kiildése esetén a cimzett Fél visszaigazolasan feltliintetett napon, de legkésébb a kiildés napjat kovet6 6. munkanapon
tekintend6 megkuldottnek (illetve kézbesitettnek).

30.3. A Bérl6 az ajanlott levél vagy fax utjan kuldott kozlések és értesitések vonatkozasaban tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Bérlé
feladata
a) ellendrizni a SZOVKER Zrt. altal kiildott kozlések és értesitések kézhezvételét, tovabba
b) minden sziikséges intézkedést megtenni annak biztositasa érdekében, hogy a SZOVKER Zrt. 4ltal a Béri6nek jelen pont szerint
kiildott kozléseket és értesitéseket a Bérl6 ténylegesen megkaphassa és visszaigazolhassa. Bérl§ elfogadja, hogy a SZOVKER Zrt.
altal a Szerz8dés szerint kildott kozléseket és értesitéseket a Bérl6 nevében a Bérld cimén tartézkodod barmely személy dtveheti.

30.4. Bérl6 tudomdsul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a SZOVKER Zrt. egy kdzlést vagy értesitést jelen 30. pontnak megfelelen a
Bérlének cimzett, a kozlés vagy értesités a szerzGdés alapjan érvényesnek és a BérlGvel szemben teljes mértékben érvényesithetének
tekintendd, akkor is, ha a Bérlé barmely okbdl elmulasztotta vagy megtagadta a kozlés vagy értesités atvételét vagy visszaigazoldsat.

30.5. A 30.4 pont rendelkezései a Bérl6 SZOVKER Zrt.-nek kiildott kdzléseire és értesitéseire ugyanigy vonatkoznak azzal, hogy a
személyesen vagy ajanlott levél Gtjan kézbesitett kdzléseket és értesitéseket a SZOVKER Zrt. Iroddjaban dolgozé barmely személy atveheti.

31. IRODA NYITVATARTASI IDEJE

31.1. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a SZOVKER Zrt. csak az Iroda nyitvatartasi ideje alatt dolgozza fel, illetve valaszolja meg a Bérlé kéréseit
és értesitéseit (fliggetleniil azok tipusatol), és a SZOVKER Zrt. nem vallal felel@sséget az e szabalybdl eredé semmilyen karért.

31.2. A SZOVKER Zrt. az Iroda nyitvatartdsi idejét és a Rendes hozzaférési id6t — A Bérlé méltanyolhatd érdekeinek stlyos sérelme nélkiil —
egyoldaltan médosithatja.

32. BERLO-AZONOSITO ADATOK

32.1. Bérld kijelenti, hogy a Bérl6-azonositd adatok, valamint az 1. Melléklet dokumentumai helytalldak és hianytalanok, és a valdsagnak
megfelelGen tlkrozik a Bérl6 helyzetét a szerz6dés alairdsakor. Bérld nyilatkozik tovabba, hogy a Bérlé vagy a képviseletében eljaré személy
jogosult a szerz6dés megkotésére.

32.2. Amennyiben a szerz6dés idGtartama alatt barmilyen valtozas torténik a Bérl6 azonosité adataiban, a Bérl6 koteles arrdl a Bérbeadot
értesiteni és a valtozast igazolé dokumentumokat a dokumentumok Bérlé altali kézhezvételétsl szamitott 7 (hét) napon beliil a SZOVKER Zrt.
rendelkezésére bocsatani.

32.3. Bérlé tudomasul veszi, hogy a valdsagnak nem megfelel6 BérlG-azonositdé adatok megadasa, vagy a megvaltozott Bérl6-azonositd
adatok hatdridén tuli bejelentése, vagy azok megadasanak elmulasztasa sulyos szerz6désszegésnek mingsiil.

33. A SZEMELYI ADATOK FELDOLGOZASA

33.1. Hozzajarulas:
Jelen Szerz6dés alairasaval Bérl6 kifejezetten hozzajarul személyi adatainak (tovabbiakban: a ,Személyi adatok”) SZOVKER Zrt. altali
kezeléséhez:

33.2. Személyi adatok:
A SZOVKER Zrt.
a) a bérleti szerz8dés fejlécében (vagy az 1. Mellékletben) megadott Bérl6-azonosité adatokat, azaz:
= természetes személy, cég képviseld (ligyvezets) esetén: vezetéknév és keresztnév, sziletési név,
allampolgarsag, lakohely, személyi igazolvany adatai (tipus, sorozat és szam, kibocsatd hatdsag, érvényesség
ideje), személyi azonositd, e-mail cim, telefon- és faxszam;
=  jogiszemély esetén: Cégnév, székhely, cégjegyzékszam, addszam, KSH-szamijel, képviseld neve, beosztasa, e-mail
cim, telefon- és faxszam;
b) avezetdi engedéllyel kapcsolatos informacidkat (kibocsatd hatdsag, kibocsatas datuma, érvényességi id6), valamint
c) azarravonatkozo informdacidkat kezeli, hogy a Bérlé milyen mddon teljesiti a Szerz6dés szerinti kotelezettségeit.

33.3. A Személyi adatok kezelésének célja:
a SZOVKER Zrt. a Személyi adatokat a Bérl§ javéra nyujtandd bérleti szolgaltatasok céljabdl (a Szerz8dés teljesitése érdekében) kezeli.

33.4. Adatszolgaltatas megtagadasanak kévetkezményei:
A Személyi adatok megadasa nem kotelezd. Ugyanakkor a Személyi adatok megadasanak vagy a Személyi adatok kezeléséhez vald
hozzajarulds megtagaddsa ellehetetleniti a SZOVKER Zrt. szdmdra a Szerz6dés megkdtését és teljesitését.
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33.5. Informacio-szolgaltatas harmadik feleknek:
A SZOVKER Zrt. a személyi adatokat magyarorszagi vagy kiilfoldi (természetes vagy jogi személy) harmadik feleknek az alabbi
esetekben jogosult kiszolgaltatni:
a) hatdsagoknak, birdsagoknak, amennyiben azt jogszabdly elGirja;
33.6. Felvételek:
A SZOVKER Zrt. jogosult
a) a BérlGvel folytatott telefonos beszélgetésrél hangfelvételt késziteni,
b) aBérl6rél a SZOVKER Zrt. telephelyén, a SELF STORAGE Epiileten beliil vide6/hangfelvételt késziteni, és
c) azilyenvideo- vagy hangfelvételeket megérizni, a Szerz6dés teljesitésével kapcsolatos bizonyos helyzetek (példaul hogy A Bérlg
hogyan tartotta be a Bérleményhez vald hozzaférés szabdlyait, hogyan hasznalta a Bérleményt, hogyan viselkedett a SELF
STORAGE Epiiletben, stb.) kivizsgalasa céljabdl, valamint a Szerz6déssel kapcsolatos barmely vita esetén bizonyitékként
felhasznalni.

33.7. Masolatok:

A Bérl6 kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a SZOVKER Zrt. A Bérl6 személyi igazolvanyardl (sziikség esetén jogositvanyardl és A Bérl
gépjarmivének forgalmi engedélyérél) masolatot készitsen és azokat megérizze, és a Bérlé altal a SZOVKER Zrt. telephelyén beliil hasznalt
gépjarmuivek rendszamtablajardl videofelvételt vagy fénymasolatot készitsen;

33.8. Az adatkezelés idGtartama:
A Személyi adatok kezelése a Szerz&dés alairdsa napjan kezdédik és a Szerz6dés teljes id6tartama alatt, majd azt kdvet6en tovabbi 5
(6t) éven keresztul tart.

33.9. A Bérl6 jogai:
A Bérl6 a SZOVKER Zrt.-hez cimzett irasos kérvény benyujtasat kévetSen az aldbbi jogokat gyakorolhatja:
a) a Bérl6 Személyi adataihoz vald hozzaférés joga;
b) a Személyi adatok helyesbitése, torlése vagy letiltasa kérvényezésének joga;
c) a Bérl6 azon joga, hogy a Személyi adatok feldolgozdsaval kapcsolatos jogainak barmely jellegli sérelme esetén a fellgyeleti
hatésaghoz forduljon.

BérlS tudomasul veszi, hogy a SZOVKER Zrt. a vonatkozé jogszabalyok értelmében rendelkezik ADATKEZELES| SZABALYZAT-tal (GDPR), mely az
adatkezelés, adatfeldolgozas kérdéseit részletesen rogziti. A Szabalyzat a tarsasag honlapjan (www.szovker.hu; www.miniraktargyor.com)
elérhetd, ill. a SZOVKER Zrt. irodajan nyomtatott formaban elolvashaté.

34. JOGVITAK RENDEZESE

34.1. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6déssel kapcsolatos felmerdlt jogvitat igyekeznek békés, targyaldsos uton rendezni.
Amennyiben vitdjukat békés uton nem tudjak rendezni, gy kikotik a Budaorsi Varosi Birdsag illetékességét.

34.2. A Felek megéllapodnak, hogy a SZOVKER Zrt. sajat hataskdrében és barmikor jogosult arra, hogy:

a) a Bérl6 fennalld tartozasait fizetési meghagyasos eljarasban érvényesitse;

b) rendes birésagok jogorvoslati eljaras utjan ideiglenes intézkedéseket hozzanak a javara.

35. ERTELMEZES
35.1. A Szerz6désben szerepl6 barmely napra torténd utalas — kifejezett eltér6 rendelkezés hidnyaban — naptari napra térténd utalasként
értelmezendd, és barmely hdnapra tortén6 utalds — kifejezett eltéré rendelkezés hidanydban — naptari honapra torténd utalasként
értelmezend§.
36. A SZERZODES MODOSITASA

36.1. A SZOVKER Zrt. a Szerzddés feltételeit — kivéve, ahol az ASZF eltérd szabalyokrdl rendelkezik (pl. bérleti vagy szolgaltatési dij) — a
Bérlének kiuldott értesités Utjan — akar a Bérlének kildott valamely szamlan feltlintetett hivatkozassal — mddosithatja. A mddositasok az
értesités vagy a szamla Bérlg altali kézhezvétele napjatdl szamitott 15 (tizenot) napon belil Iépnek hatadlyba. Egyéb tekintetben a Szerz&dés
kizarolag mindkét fél dltal alairt irdasos dokumentumok Utjan modosithatd, valtoztathaté meg vagy egészithet6 ki.
36.2. Nem tekintendd érvényesnek a Szerz6dés modositasa, amennyiben az a nyomtatott szovegre kézirassal vagy az eredeti nyomtatott
szoveg barmely egyéb mddon valo kiegészitésével tortént.

37. VEGYES RENDELKEZESEK

37.1. Jelen Szerz6désre Magyarorszag térvényei tekintenddk iranyaddnak.
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37.2. Amennyiben jelen Szerz6dés barmely feltételét vagy rendelkezését adott igazgatasi terllet barmely birdsaga érvénytelennek,
semmisnek vagy kikényszerithetetlennek itélné, az semmilyen médon nem érinti, nem korlatozza és nem teszi érvénytelenné a Szerz6dés tobbi
feltételét és rendelkezését, és azok véltozatlanul teljes mértékben érvényben és hatdlyban maradnak.

37.3. Jelen Szerz6dés magyar nyelven jott létre.
37.4. Amennyiben a Szerz&dés barmely rendelkezése érvénytelen vagy hatalytalan lenne, vagy késébb érvénytelenné vagy hatalytalanna

valna, Ugy az nem érinti a Szerz6dés egyéb rendelkezéseinek érvényességét vagy hatdlyossagat. Az érvénytelen vagy hatélytalan rendelkezés
helyett a Felek a vonatkozo hatdlyos jogszabalyok elGirasait tekintik irdnyaddnak.

37.5. A SzerzGdés a Felek valamennyi megallapodasat teljeskorien tartalmazza azzal, hogy a kovetkez6 mellékletek a Szerz6dés szerves
részét képezik

1. Melléklet — Bérl6-azonosité adatok, melyek magukban foglaljak:

a) természetes személy Ugyfelek esetén a személyigazolvany, lakcimkartya masolatat;
b) gazdaségi tarsasag Ugyfelek esetében
—  acégkivonat hiteles masolatat,
— azaldiré személy személyigazolvanyanak masolatat,
—  aktudlisan érvényes alapitd okiratot és eredeti meghatalmazast (utédbbi dokumentumot csak abban az esetben, ha az alairé
személy a BérlG alapitd okirata szerint nem jogosult a cégjegyzésre)
c) ha a Bérlé egyéb szervezet (nem gazdasagi tarsasag)
—  abejegyzést igazolé dokumentum masolatat,
—  aktualisan érvényes alapitd okiratot,
—  frissitett szervezeti és m(ikodési szabalyzatot,
— azaldird személy személyigazolvanyat és meghatalmazasat (abban az esetben, ha az alaird személy a Bérld alapito okirata
szerint nem jogosult egyediil aldirni a Bérl6 nevében).
d) ,llletékes személy” nyilatkozatot és adatkozlést

2. Melléklet — Formanyomtatvany felmondashoz
3. Melléklet — Bérl6 nyilatkozata — hozzajarulas zalogjog érvényesitéséhez, tulajdonjogrél lemondo nyilatkozat
4. Melléklet - Tiltott aruk listaja

5. Melléklet — Bérl6 nyilatkozata — Dohanyzas, nyilt lang hasznalatanak tilalma, szankciéi
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